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Sag ,,Ja“ zur Wachau — einer der schénsten Regionen Osterreichs!

Mitten im Herzen der weltberihmten Wachau, umgeben von malerischen Weingarten und
der Donau, erwartet Sie eine einmalige Gelegenheit: Das Restaurant Loim — ein wahres
Juwel der Gastronomie — sucht einen neuen Pachter.

Nach einer kompletten Neugestaltung und hochwertigen Neueinrichtung wurde das
Lokal am 16. September 2022 wiedererdffnet und prasentiert sich nun in erstklassigem
Zustand. Hier erwartet Sie ein schliisselfertiges Gastronomiekonzept: Von Tellern Uiber
Glaser bis hin zur modernen Kassensystem-Ausstattung — alles ist bereit flir den sofortigen
Start!

Ein besonderes Highlight: Direkt Gber dem Restaurant befindet sich eine gro3zlgige
Wohnung mit ca. 57 m2, die bereits im Angebot inkludiert ist. Damit bietet diese Location
nicht nur ein perfektes gastronomisches Umfeld, sondern auch eine komfortable
Wohnmdglichkeit fir den neuen Betreiber.

Nutzen Sie diese einmalige Chance und verwirklichen Sie lhre gastronomische Vision in
einem der begehrtesten Genuss-Hotspots Osterreichs!

Das Pacht-Restaurant ,,Loim*
Der Betrieb verfligt Uber folgendes Gastronomisches Angebot:

e Moderne Gaststube ca 40 bis 50 Sitzplatze
e Terrasse ca 40 bis 55 Sitzplatze

Das Restaurant Loim befindet sich in einer modernen Wohnhausanlage, die nicht nur
Wohnraum bietet, sondern auch ein florierendes touristisches Umfeld schafft. In der Anlage
werden vier Ferienwohnungen erfolgreich fiir touristische Zwecke vermietet, zudem sind ein
Blro sowie eine weitere Wohnung langfristig vergeben.

Direkt oberhalb des Restaurants befindet sich eine hochwertig ausgestattete 57 m2 gro3e
Wohnung, die dem neuen Pachter zur Verfligung steht und im Pachtzins bereits inkludiert ist!
Diese bietet neben modernem Wohnkomfort auch einen atemberaubenden Blick auf die
Weinberge der Wachau — und das in absoluter Ruhelage.

Nach einer umfassenden Neugestaltung und Modernisierung im Jahr 2022 wurde das
Restaurant vollstandig neu errichtet. Sdmtliche Kiichengerate und Mdébel befinden sich in
neuwertigem Zustand und erméglichen einen sofortigen Betrieb ohne zusétzliche
Investitionen.

Aufgrund privater Umstande muss der derzeitige Betreiber den Betrieb abgeben — eine
Chance, die sich so schnell nicht wieder bietet. Das Restaurant Loim hat sich in Unterloiben
bereits als starke Marke etabliert und ist fir seine exzellente Kiiche und seinen erstklassigen
Service bekannt. Der bisherige Betreiber konnte hohe Umsétze erzielen und den Betrieb
wirtschaftlich erfolgreich fhren.

Ein entscheidender Vorteil: In unmitteloarer Umgebung gibt es nur zwei weitere Restaurants,
was das Marktpotenzial erheblich steigert. Hier treffen erstklassige Ausstattung, eine
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erstklassige Lage und eine etablierte Marke aufeinander — die perfekte Gelegenheit flr
engagierte Gastronomen, die sich in der Wachau erfolgreich verwirklichen méchten.

Gastronomieflache: ca. 190 m? (inkl. Terrasse)
Genehmigungen: sind alle vorhanden

Lage: Unterloiben 61, 3601 Diirnstein
Pachtbedingungen:

Kaution: 3 BMM (auch via Bankgarantie méglich)
Pachtzins netto*: 3.190,22 Euro

Betriebskosten Akonto: 313,20 Euro

Zzgl. 20% UST: 700, 68 Euro
Gesamtpachtzins brutto 4.204,10 Euro
Pachtvertragsdauer: nach Vereinbarung

Provision: keine Provision!
Ausstattung: neuwertig

Zeitpunkt der Ubernahme: ab 01.04.2025

Noch nicht genug? Sehr gut, es gibt namlich noch weitere Specials:

Das Restaurant Loim wird schlUsselfertig Gbergeben — vollstdndig ausgestattet mit
samtlichem Mobiliar, sowohl im Innenbereich als auch auf der gro3zigigen Terrasse.
Sitzmdbel, Tische und sogar Sonnenschirme sind bereits vorhanden und ermdglichen einen
sofortigen Start ohne weitere Investitionen.

Ein weiterer Pluspunkt ist die hervorragende Parksituation: Direkt zum Restaurant gehért ein
eigener Parkplatz mit 10 Stellplatzen, sodass Gaste bequem parken kénnen. Zudem gibt es
im nahen Umfeld zahlreiche weitere Parkmoglichkeiten, was die Erreichbarkeit zusatzlich
erleichtert.

Die Betriebsanlagengenehmigung wurde erst kurzlich erneuert und sdmtliche behérdlichen
Auflagen sind erfllt. Dadurch ist ein langfristig gesicherter Betrieb gewahrleistet — eine
perfekte Voraussetzung fiir eine reibungslose Ubernahme und einen erfolgreichen Start in
der gehobenen Gastronomie.
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OPTIONALE Ablése - Investitionen und Gegensténde

Der derzeitige Pachter hat umfangreiche Investitionen getétigt, um das Restaurant Loim in
einen hochwertigen und schlisselfertigen Gastronomiebetrieb zu verwandeln. Diese
Investitionen betreffen sowohl den Innen- und AuBenbereich des Restaurants als auch die
Kiiche, die Lagerflachen sowie die zugehdérige Pachterwohnung.

Im Falle der Ubernahme samtlicher Ablésegegenstinde wird eine einmalige Abldse in Hohe
von 45.000 Euro veranschlagt. Diese umfasst sémtliche fir den sofortigen Betriebsstart
erforderlichen Einrichtungen, Ausstattungsgegenstande und technischen Anlagen.

Sollte keine Ubernahme gewdiinscht sein, entfallt die Abldse vollstandig.

Ablésegegenstiande im Uberblick:

1. Restaurant & Terrasse:

v 3x exklusive Dekobilder ,,Afro Chic*

v 2x Regale im Fenster im Schankbereich

v 12x hochwertige Barhocker (Holz)

v 2x Feuerléscher (Lokal & Kliche)

v 1x Kassensystem inkl. 2x Bondrucker & Kassaabdeckung (Tischlerei Ringsmuth)
v 1x Weinkthler

v 1x maBgefertigter Oberschrank (Tischlerei Ringsmuth)
v 1x Sideboard (Tischlerei Ringsmuth)

v 1x Garderobe

v 2x Kindersitze

v 2x mobile Sideboards

v 1x Wickeltisch mobil

v 40x Gartensessel

v 20x Terrassentische

v 4x Hochtische

v 10x Sonnenschirme inkl. Halterungen

2. Kiiche:

v 6x Edelstahl-Niro-Regale (GGM)

v 2x Mikrowellen

v 1x Klhlschrank inkl. Gefrierfach

v 1x Saladette

v 1x mobile Kihlung (1 Schrank, 2 Laden)
v 1x Regal (urspriinglich aus dem Kuhlraum)
v 3x Warmelampen

3. Lager & Keller:

v 13x Lagerregale

v 2x TiefkUhltruhen

v 1x Rihrwerk

v 1x Vakuumiergerat

v 2x Schneidemaschinen
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v 1x Edelstahltisch

v 1x Kichenrollwagen
v 6x KUhlraumregale
v 4x WeinkiUhlschranke

Zuséatzlich sind zahlreiche Kleinmaterialien wie Geschirr, Besteck, Glaser,
Kichenkleingerate, Topfe, Bleche, Gastronormen, Dekomaterial sowie Getranke und
Verbrauchsmaterial im Eigentum der LOIM Gastro GmbH und kénnen Gbernommen
werden.

Diese umfassende Ausstattung ermdglicht einen sofortigen Start ohne weitere
Investitionen — eine einmalige Gelegenheit fir Gastronomen, die in einer der schénsten
Regionen Osterreichs durchstarten mdchten!
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NETZWERK GRUPPE Unternehmensentwicklungs GmbH
ZappestraBe 9, A-4040 Linz
Tel. +43 (0)732 246960, Fax +43 (0)732 246960-22

office@netzwerkgruppe.at, www.netzwerkgruppe.at, www.tourismus-immobilien.at

Fir Rickfragen, die Ubermittiung weiterer Informationen, sowie zur Vereinbarung eines
Besichtigungstermins stehen wir Ihnen selbstversténdlich jederzeit gerne zur Verfigung.

lhr Ansprechpartner:

Biiro Wien:

Markus Osterreicher, BA MSc
Bujattigasse 15A/16

1140 Wien

Tel. +43 (0) 676/7618864

Fax. +43 (0) 732 2469 60-22
oesterreicher@netzwerkgruppe.at

Bewerbungen senden Sie bitte direkt an die Netzwerk Gruppe, zHd Hrn. Markus
Osterreicher, BA MSc - oesterreicher@netzwerkgruppe.at

Wir freuen uns von lhnen zu héren und verbleiben
mit herzlichen GriBen,
Ihr Netzwerkgruppe Team
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Impressionen

Abb.: Restaurant Loim & Parkplatz
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Abb.: Ferienwohnungen
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Abb.: Sitzbereiche am Fenster & Tischkultur
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Abb.: Hauptraum
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Abb.: Kiiche
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Abb.:WC-Analgen

Abb.: Kellerbereiche
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Abb.: Pachterwohnung (3 Zimmerwohnung)
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Abb.: Plan




