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DER BEGINN EINER WUNDERBAREN ERFOLGSGESCHICHTE

Als der Pfarrer Johann Miilller aus Warth um 1895 herum seltsam geformte Holzbretter aus Skandinavien
bestellte und sich damit nachts heimlich auf den Weg hoch zu den verschneiten Berghd&ngen machte, ahnte er
nicht, dass er in die Geschichte Vorarlbergs eingehen wlirde.

Heute nadmlich z&hlt er mit Hannes Schneider, Victor Sohm und weiteren Skipionieren zu den Legenden von Ski
Arlberg - der Wiege des alpinen Skilaufs. Was Pfarrer Miller damals begann, setzte sich mit der Griindung des
ersten Skiclubs in den Alpen und dem Bau der Flexengalerie weiter fort. Und auch heute ist noch kein Ende in
Sicht. Mit der Ero6ffnung der Flexenbahn im Winter 2016/2017 wurde Lech/Ziirs Teil des grdéBten zusammen-
hingenden Skigebiets Osterreichs. Allen technischen und touristischen Entwicklungen zum Trotz ist sich die
gesamte Region jedoch immer treu geblieben. Mehr denn je z&hlen Werte wie Gastfreundschaft, Tradition und
Naturverbundenheit zu den obersten Glutern, die von Generation zu Generation weitergegeben werden.

Das Resultat: eine authentische, weltoffene Region, die als
eingeschworene, nachbarschaftliche Einheit zu den besten
Wintersportgegenden der Welt zahlt.

Und genau das ist es, was die Gaste aus der ganzen Welt spiren
und zu schatzen wissen: Lech konnte sich seinen Charme als
Bergdorf bewahren. Die Uber Jahrhunderte erhaltende
Beschaulichkeit lockt Gé&ste und BesucherInnen rund um den Globus
an den Arlberg.

Am Arlberg brennt die Leidenschaft des Skifahrens seit tber 100
Jahren und dieses Skigebiet ist nicht nur fir die abwechslungs-
reichen Pisten und anspruchsvollen Skirouten, sondern auch fir
das atemberaubende Bergpanorama bekannt.

Da es zahlreiche Wintersportbegeisterte Ga&ste aus aller Welt nach Lech an den Arlberg lockt, ist ein
Appartementhaus in dieser Region ein Traum fir einen Hotelier, der den Gasten einen Urlaub bieten will, in
dem sie selbst entscheiden kénnen, ob sie lieber im Appartement selbst kochen oder die internationale
Gastronomie am Arlberg genielen wollen. Mitten in Lech, abseits der DurchzugsstraBe liegt dieses
Appartementhaus Eldorado und wartet auf einen neuen Eigentimer, der den Gasten etwas Besonderes bieten will.
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APPARTEMENTHAUS IN LECH AM ARLBERG - EIN JUWEL IM ORTSKERN

Das Haus ,Eldorado“ liegt mitten in Lech und ist
somit zentral und auch sehr ruhig gelegen. Der
Schlosskopflift befindet sich direkt neben dem
Haus und Ihre Gaste sind in nur wenigen Minuten
auf der Skipiste. Vom Appartement aus kodnnen die
Gaste das traumhafte Panorama und den Ausblick
auf die umliegenden Berge genieRen.

Die insgesamt 14 Appartements haben eine GroBe
von 25 m? bis 58 m? und variieren in ihrer
Raumaufteilung sowie Ausstattung. Sie sind modern
gestaltet und stilvoll eingerichtet. Der
Wohnbereich ist flexibel nutzbar und teilweise
mit einer ausziehbaren Couch ausgestattet, die
zusdtzliche Schlafmoéglichkeiten bietet. Zudem
steht ein Flatscreen-TV zur Verfiigung.

Die Kliche ist komplett ausgestattet und
beinhaltet ein Cerankochfeld, eine Mikrowelle,
einen Geschirrspller, einen Kihlschrank, eine
Kaffeemaschine sowie Geschirr und Besteck. Zudem
steht ein Safe zur Verfiligung. Jede Wohnung
verfiigt Uber mindestens ein Badezimmer, teilweise
mit Badewanne. Alle Appartements, besitzen in den
oberen Geschossen einen eigenen Balkon.

Im Erdgeschoss befinden sich noch ein ,Mitarbeiterzimmer™ mit separatem Badezimmer und separatem WC, ein
praktisches Ski Depot und ein Schuh- und Trockenraum. Parkplé&tze stehen zur Verfiigung.
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EINNAHMEN, KOSTEN UND KAUFPREIS

Das Appartementhaus kombiniert hochste Baugqualitédt, modernes alpines Design und eine erstklassige Lage in
einer der beliebtesten Wintersportregionen der Welt.

Eine hohe Nachfrage nach Premium-Feriendomizilen mit einem hohen Wertsteigerungspotenzial macht dieses
Projekt zu einer attraktiven Investitionsmdglichkeit oder zu einem der attraktivsten Arbeitsplatze der Welt.

Die Einnahmen beliefen sich in der Wintersaison 2023/2024 auf ca. EUR 480.000 netto. Diese Einnahmen sind
reine Logie-Erldse und beinhalten keine Stornogebithren, keine Kosten flir Vierbeiner, keine Provisionen fir
Versicherungsabschlisse auf der Homepage, etc.)

Die geschdtzten Ausgaben fiir denselben Zeitraum liegen bei rund EUR 160.000 netto. Diese Kosten beinhalten
Personal, samtliche Betriebskosten, Mietwdsche, kleinere geschatzte Reparaturen, samtliche Kommissionen,
Lizenzen, etc. Darlehenszinsen sind keine inkludiert.

Fir die Wintersaison 2024/2025 werden voraussichtlich Einnahmen in Hohe von ca. EUR 560.000 netto erwartet.
Die Sommersaison wird in Lech immer attraktiver, sodass sich die Einnahmen mit der Sommersaison noch erhdhen
konnen.

Der Kaufpreis fir dieses Appartementhaus belduft sich auf VB EUR 7,9 Mio.

APPARTEMENTS

Das Apartmenthaus wurde im Jahr 1970 in massiver Bauweise errichtet und verfiigt Uber eine vermietbare Fl&che

von ca. 588 m? aufgeteilt in 14 Appartements. Die Beheizung erfolgt umweltfreundlich durch den Anschluss an
das Biomasse-Heizwerk Lech.

Die Bdden sind mit hochwertigem Parkett und Fliesen ausgestattet, was den Gasten ein stilvolles und Ihnen
eine pflegeleichte Wohnatmosphare bietet.

Die Appartements sind modern, gemiitlich und geschmackvoll eingerichtet und wurden teilweise umfassend
saniert. Ein rustikaler Landhausstil bietet eine Atmosphdre mit traditionellem Charme der Alpen.
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IMPRESSIONEN TOP 1 BIS TOP 8
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IMPRESSIONEN TOP 9 BIS TOP 12
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IMPRESSIONEN TOP 13 UND TOP 14
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DAS BESTE DER ALPEN - EIN BERGDORF MIT WELTRUF
~Best of the Alps™

In dieser Reihe der exklusivsten und weltbekanntesten Urlaubsregionen und -destinationen darf Lech nicht
fehlen. Dreizehn klassische Orte aus funf europaischen Alpenléandern haben sich zur Gruppe ,Best of the Alps"“
zusammengeschlossen. Jede einzelne dieser Top-Destinationen zadhlt zu den Marktfiithrern im Urlaubs- und
Freizeitbereich und ist bekannt fir beste Qualitédt - im Winter wie im Sommer.

Mit seiner Lage auf 1.400 m idiber dem Meer genielt Lech schon lange den Ruf eines wohltuenden Paradieses. Ein
umfassendes Kultur- und Freizeitangebot sowie Sommer- und Wintersportmdglichkeiten aller Art machen das Dorf
zu einer der begehrtesten Tourismusdestination.

Promi Hotspot

Royals, Milliardéare, Wirtschaftsbosse, Politiker, Filmstars und Sport-GréBen verbringen ihren Urlaub in Lech
am Arlberg. Angefangen von der niederlandischen und der jordanischen Konigsfamilie, Manager Sigi Wolf, EU-
Kommissar Glunther Ottinger, Hollywood-Star Jason Biggs, FuBballtrainer Jiirgen Klopp, Formel-1l-Weltmeister
Sebastian Vettl bis zum Ex-Bundeskanzler Werner Faymann haben zahlreiche Prominente den Arlberg als
Urlaubsdestination auserkoren. In der Vergangenheit haben auch schon Starkoch Gordon Ramsey, Oliver Kahn,
Sanger Xavier Naidoo, Herbert Gronemeyer, Mode-Chef Tommy Hilfiger, Nena und Robbie Williams dem Luxus-
Skiort einen Besuch abgestattet.

Shopping

Egal, ob am Vormittag, Nachmittag oder Abend - in Lech gibt es immer etwas zu entdecken. Mehrere
Sportgeschafte, wie auch der weit {iber die Grenzen hinaus bekannte ,Strolz"“, Lebensmittel- und
Spezialitatengeschafte, Geschenksladele, Anbieter von Mode- und Trachtenmode, Juweliere und
Schmuckgeschafte, wie ,Huber Lech"“ sowie Cafés, Konditoreien und In-Lokale laden zum Stdbern, Verweilen und
GenieBen ein.

Gleich 2 Arzte mit Apotheke sowie ein Drogerie stehen Ihnen bei kleinen und groBen Wehwehchen zur Verfiigung.
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FREIZEITANGEBOTE
Winter
Besonders im Winter zeigt sich das verschneite Lech von seiner schonsten Seite.

Das Skigebiet am Arlberg ist derzeit das GroBte in Osterreich und umfasst dies- und jenseits der
Vorarlberger Landesgrenze zurzeit 350 km praparierte Skipisten sowie 200 km ausgewiesene Tourenabfahrten.
Insgesamt sind 97 Lifte und Seilbahnen mit einer Befdrderungskapazitat von 123.600 Personen pro Stunde in
Betrieb. Auf Lech und Oberlech entfallen davon 23 Lifte und Seilbahnen sowie 17 Skipisten und 18 Skirouten.

Das Skigebiet am Arlberg umfasst die Orte Kldésterle, Lech, Oberlech, Snow-World-Warth-Schroécken, Zirs, Zug,
Stuben, St. Anton und St. Christoph.

Egal ob Thre Gaste Skifahren erlernen, die Technik perfektionieren oder auf einer gefithrten Skitour
begleitet werden wollen - in den Skischulen Lech, Oberlech, Tannberg und im Alpincenter Lech erwarten Ihre
Gaste erfahrene Skilehrer und professionelle Guides mit Leidenschaft.
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Freeride

Lech, ein Traumziel fir Freeride-Abenteuer und Tiefschnee-
Erlebnisse. Mit 200 Kilometern hochalpine Tiefschneeabfahrten und
vielfdltigen Skirouten stellt dieses Skigebiet eine echte
Herausforderung fiir jeden Geschmack und jedes Koénnen dar. Abseits
der préaparierten Pisten finden Freerider hier perfekte Bedingungen,
um ihre Spuren in den Schnee zu ziehen und sich dem abwechslungs-
reichen Gelande zu stellen.

Heliskiing

Lech ist der einzige Ort in Osterreich, in dem Heliskiing erlaubt
ist. In den Helikopter steigen und auf einem einsamen Gipfel
ankommen und die Tiefschneeabfahrt geniefen. Beim Heliskiing spilirt
man pure Freiheit, wenn der Helikopter abhebt und einen in
unberiihrte, tief verschneite Berglandschaften bringt. Die Mischung
aus Adrenalin und Ehrfurcht lasst das Herz schneller schlagen,
wahrend man durch den frischen Pulverschnee gleitet und die Weite
der Natur in vollen Zigen genielt.

Skitouren

Eine Skitour in der unendlichen Weite der verschneiten
Berglandschaft am Arlberg l&sst den Alltag in den Hintergrund treten
und schafft ein Gefithl von vdlliger Freiheit und eine tiefe selige
Ruhe. In Lech gibt es ein vielfédltiges Angebot an Skitouren fiir alle
Schwierigkeitsgrade. Von leichten Anfadngertouren bis hin zu
anspruchsvollen Strecken fir Profis ist alles dabei. Fir Einsteiger
empfehlen sich gefilthrte Touren, um erste Erfahrungen im
Skibergsteigen zu sammeln.
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Weitere Aktivitdten fiir GroB und Klein

Auch abseits der Pisten stehen Ihren Gasten vielfaltige Moglichkeiten zur Verfiigung ins Traumland von Lech
einzutauchen. Wie war’s mit einer rasanten Rodelpartie auf der idyllisch gelegenen Rodelbahn oder einer
romantischen Pferdeschlittenfahrt durch die verschneite Landschaft, eingehiillt in warme Decken, wahrend die
Pferde durch die glitzernde Winterkulisse traben. Wer sich aufs Eis wagen mochte, kann sich beim Eislaufen
oder auf der Eisstockbahn im geselligen Miteinander tummeln.

¥ Fur Langldufer stehen lUber 27 Kilometer an prdparierten Loipen zur
Verfiigung. Vom flachen Terrain, sanften Anstiegen, knackigen
Bergsprints und kurzen Abfahrten - hier findet jeder seine

- persdnliche Herausforderung inmitten einer atemberaubenden
Winterlandschaft.

Die wunderschone Langlaufloipe startet in Lech, fihrt am Ufer des
Lechs durch den Wald bis nach Zug. Es bieten sich viele
Mbéglichkeiten eine kurze Pause einzulegen und die Ruhe zu
genielen.
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Sommer

Umgeben von einer herrlichen Bergkulisse und einer schénen Natur, finden Ihre Gaste in Lech ein ganzjdhriges
Urlaubsparadies. Lech ist im Sommer und im Herbst ein beliebtes Gebiet fiir Wanderer und bietet eine
einzigartige Moglichkeit, die Bergwelt zu erkunden. Die markierten Wanderwege am Arlberg umfassen rund 350
Kilometer und filihren durch eindrucksvolle und malerische Landschaften, préachtige Berge und bewundernswerte
Pladtze. Im Sommer haben 6 Seilbahnen in Lech Ziurs gedffnet und diese bringen Ihre Gaste bequem in die Hohe.

Die bekannteste Bergwandertour ist die Lechquellenrunde. Zentrum und Ausgangspunkt ist in Lech und sie fihrt
mit sechs Etappen ilber Alphiitten in Vorarlberg und ein kurzes Stick auch ins Tirol.

o

Auch Mountainbiker kommen in dieser Region voll auf ihre Kosten. Bei den Touren in Lech Zirs stehen Vielfalt
und Abwechslung im Fokus - sie richten sich an Einsteiger und Genussradler wie auch an versierte Trailfahrer
oder Hohenmetersammler. Mehrere Routen wie die Transalp-, Heckmair- und die Joe-Route filhren durch Lech und
bieten flir jedes Level die geeignete Strecke. Hiutten und Alpen laden dabei immer wieder zur wohlverdienten
Pause ein. So lasst sich der sportliche Aspekt im Aktivurlaub immer mit der notwendigen Erholsamkeit
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verkniipfen. Im Burgwald Biketrail fiir Freerider und Enduro-Fahrer finden Mountainbiker Singletrails und
North-Shore-Trails - die erste Freeride- und Endurostrecke in Vorarlberg. Mehrere Geschafte bieten einen
Bike und E-Bike Verleih an.

Im Waldschwimmbad von Lech werden heilBe Sommertage am Arlberg zum erfrischenden
Vergnigen. Es bietet ein 25 Meter langes Sportbecken, ein Aquafitbecken mit
Sprudelliegen und Massagediisen, ein Kinder- und ein Babybecken sowie eine
Breitenwellenrutsche.

Die einen spazieren oder gehen, die anderen joggen oder rennen. Dann gibt es
diejenigen, die Nordic-Walking lieben oder das Trail-Running. Wieder andere brennen
fiir den Berglauf oder das HOhenjoggen. Was alle verbindet, ist der SpaB an der
Bewegung und die Natur. Auf den insgesamt 54 Kilometer konnen Sie sich auspowern.
Lech bietet das ideale Terrain, die Routen sind abwechslungsreich, fihren iber
kieselige Uferwege, weiche Wiesen und Felder, bemooste Forst- und Waldwege. Der
natlirliche Boden fordert die Muskeln, schont die Gelenke und massiert gleichzeitig
die FuBsohlen.

In der benachbarten Gemeinde Zug - nur 6 Autominuten von Lech entfernt - liegt
Osterreichs hoéchstgelegener Golfplatz auf 1500 m Hdhe und umfasst 19 Hektar. So
raffiniert wie stimmig in die alpine Landschaft des Zugertals eingebettet, erdoffnet
die handicapwirksame 9-Loch-Anlage ihren Gasten bei jedem Abschlag neue Perspektiven
auf die umliegende Natur.

sport.park.lech

Sportliche Highlights im sport.park.lech umfassen einen Indoor Tennisplatz, 2 Outdoor
Sandplatze, ein bestens ausgestattetes Fitnessstudio, Bowlingbahnen, TischfuBball,
einen grolzigigen Wellnessbereich und eine Biicherei. Nicht nur bei schlechtem Wetter
ein tolles Angebot.
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Lech Card & Bergbahnen Lech Ziirs — Thr Freizeitticket fiir den Sommer am Arlberg

Die Lech Card ist der ideale Begleiter flir einen unvergesslichen Sommerurlaub am Arlberg. Die Karte ist
kduflich erh&ltlich und ermdglicht den Zugang zum abwechslungsreichen Sommerangebot von Lech Ziirs. Ihre
Gaste koénnen sich auf die vielfadltigen Angebote, wie zum Beispiel die Nutzung der Bergbahnen, die Teilnahme
an gefithrten Touren, den Eintritt ins Waldschwimmbad mit Schwimmtraining, aufregende Abenteuer fiir Kinder
und Familien, Bowling, Museumsbesuche, die Nutzung offentlicher Verkehrsmittel und vieles mehr freuen.
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KUNST & KULTUR AM BERG

Das Bergdorf bietet Unterhaltung das ganze Jahr und ein vielfaltiges Angebot an Kultur und Events. Kultur am
Berg funktioniert hier seit etlichen Jahren und begeistert das kulturaffine und internationale Publikum.

Veranstaltungen wie das renommierte Philosophicum Lech, das Lech Classic Festival, das Tanzcafé Arlberg
Music Festival oder der Europaische Mediengipfel tragen ebenso zur kulturellen Strahlkraft von Lech Zirs bei
wie die erfolgreichen Ausstellungen im Museum Huber Hus oder der traditionelle Lecher Musikantentag.

Mit dem Skyspace-Lech des international
renommierten Kinstlers James Turrel besitzt der
Alberg ein begehbares Kunstwerk, das zu einem ganz
besonderen Erlebnis von Licht und Raum einladt. In
der einzigartigen Architektur des weitgehend
unterirdisch angelegten Skyspace-Lech 6ffnen sich
neue Dimensionen - nach oben in Richtung Himmel
und ins Innere ganz zu sich selbst.

Ausstellungen namhafter Kinstler waren in den
letzten Jahrzehnten in der Galerie Daisy Hoch in
Lech préasent: Friedensreich Hundertwasser,
Christian Ludwig Attersee, Xenia Hausner, Ernst
Fuchs, Arik Brauer, Alexandra Wacker, Hermann
Nitsch, Arnulf Rainer, Herbert Albrecht, um nur
einige zu nennen.

Skulpturenweg: der ARTWALK in Lech entstand aus der Vision von Hotelier Ingo Strolz, den Raum um sein Hotel
Auriga mit Kunstwerken zu bereichern. Gemeinsam mit der Kinstlerin Gabriele Brunner entwickelte er die Ideen
fir elf faszinierende Skulpturen, die heute den Weg saumen und fliir alle Interessierten zur Verfigung stehen.

Das Lechmuseum préasentiert die Geschichte, Kultur und Entwicklung der Region, von den Anfangen des alpinen
Tourismus bis zur modernen Wintersportdestination. Neben historischen Exponaten zeigt es auch wechselnde
Sonderausstellungen zur regionalen Kunst und Tradition.
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Kulturelle Highlights in Vorarlberg: International, vielseitig und inspirierend

Vorarlberg steht fiir eine Fille an Kunst- und Kultureinrichtungen. Kleine Galerien, internationale
Kunsthduser, moderne Museen oder mittelalterliche Bauten Uberraschen immer wieder.

Ein besonderes Highlight sind die Bregenzer Festspiele in der Landeshauptstadt Bregenz. Ein Opern-, Musik-
und Theaterfestival, das jahrlich von Juli bis August stattfindet. Die groBte Attraktion ist das Spiel auf
dem Bodensee auf der weltweit groRten Seebihne: meist eine Opernproduktion und immer gemeinsam mit den
Wiener Symphonikern.

Das Festival ist fir die Schoénheit der natiirlichen Kulisse des Bodensees, iliberdimensionale Biihnenbilder,
technische Kabinettstiickchen und eine einzigartige Akustik bekannt. Bereits im Jahre 1946 wurden die ersten

Festspiele aufgefihrt. Bildgewaltige Inszenierungen locken ja&hrlich ein internationales Publikum in die
Landeshauptstadt Bregenz.

e T AT

- 3"8: ’- V’*

Seite 21



Vorarlberg bietet das ganze Jahr iber ein abwechslungsreiches Programm, wobei viele Veranstaltungen weit
iber die Landesgrenzen hinaus bekannt sind. Galerien und Kunstrdume bieten Platz flir Literatur, Performance
und Kunst. Vorarlberg hat Lust und Mut auf AuBergewohnliches und so findet Kunst und Kultur auch auf den
kleinen und groBen Bihnen und an auBergewdhnlichen Orten, in Stadten und Dorfern, an prominenten Platzen und
geheimen Orten statt.

Ein herausragendes Beispiel dafiir ist die Schubertiade in Schwarzenberg, eines der weltweit renommiertesten
Klassikfestivals mit dem Schwerpunkt auf Franz Schubert, das zweimal jahrlich stattfindet.

Ebenso inspirierend ist das FAQ Bregenzerwald, ein Festival flr Denker, Kreative und Visionare, das sich
gesellschaftlichen und zukunftsweisenden Themen widmet. Es ladt zu spannenden Gesprachen, beeindruckenden
Performances, mitreiBenden Konzerten und kulinarischen Erlebnissen ein und verbindet diese mit der
einzigartigen Natur- und Architekturkulisse des Bregenzerwaldes.

Auch andere Regionen sind gepragt von einer reichen kulturellen Tradition, die sich in gelebtem Brauchtum,
alpenlédndischer Architektur und regionaler Handwerkskunst widerspiegelt. Zahlreiche Veranstaltungen bringen
die Geschichte und Identitat der einzelnen Regionen auf lebendige Weise naher. Besonders die Kultur in den
Talschaften mit ihren einzigartigen Dialekten und Siedlungsformen macht das kulturelle Erbe der
Alpenlandschaft unverwechselbar.

Bild- und Textnachweis: Kreuzer Immo Solution GmbH, Gemeinde Lech, Daniel Zangerl, Sepp Mallaun, Lech-Zirs Tourismus, Vorarlberg Tourismus, Wucher
Helikopter, Bernadette Otter, Bianka Summer, Florian Holzherr, FAQ Bregenzerwald, Schubertiade Schwarzenberg
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ANREISE

Mit dem Auto erreichen Sie Lech ab Zirich in ca. 2 Stunden
und ab Miinchen in ca. 3 Stunden.

Mit dem Zug ist die Anreise entspannt und vom Bahnhof in
Langen am Arlberg steigen Sie um in den Bus und erreichen
Lech in weiteren 20 Minuten.

Flir die Anreise mit dem Flugzeug empfehlen wir die
nachstgelegenen Flughdfen in Friedrichshafen (DE), Altenrhein
(CH) und Innsbruck (A) - jeweils ca. 1,5 h entfernt - oder
die Flughdfen in Zirich (CH)- ca. 2 h entfernt und Minchen
(DE) ca. 3 Stunden entfernt.

Zudem bietet der LOIH Flugplatz in Hohenems Start- und
Landemodglichkeiten fir Motorflieger, Segelflieger und
Hubschrauber. Dieser ist nur ca. 1 h entfernt.

Z(Jrichx
AltenrheinN

K Friedrichshafen

. Dornbirn

LEC H -6« Hohenems

Bregenz [
K Innsbruck

'; MUinchen
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UNSERE REFERENZEN

JUFA-Hotel Montafon Gantschier, Bartholomidberg

Die Lage des ehemaligen Hotels Wiesengrund war fir ein Jugend- und
Familiengdstehaus ideal und die Hotelbetreiber, wie auch die Gemeinde waren von der
kiinftigen Kooperation begeistert. Das bestehende Hotel wurde durch einen
funktionalen Holz-, Glaszubau ergadnzt, in dem unter anderem auch eine Indoor-
Kletterhalle untergebracht ist.

Gewerbepark am Fischbach Dornbirn

Der Gewerbepark am Fischbach umfasst eine Flache von ca. 17.000 m? und wurde im
Zuge der Projektentwicklung zu einem erfolgreichen Gewerbepark entwickelt, der
heute neben zahlreichen Unternehmen aus den unterschiedlichsten Branchen auch einen
Indoorspielplatz und eine Kinderbetreuung beinhaltet.

Schlossbrdau Dornbirn

Im Rahmen der Projektentwicklung entstand auf dem 1.450 m? groBen Grundstick ein
Wohnbauprojekt, fiur das die VOGEWOSI als Kaufer gewonnen werden konnte. Heute
befindet sich hier eine moderne Wohnanlage mit 24 Wohnungen, 22 Tiefgaragenpléatzen
und mit einer stadtischen Kinderbetreuung.

Areal 23 Dornbirn

Das Textilunternehmen J.M. Fussenegger entwickelt sich weiter und betreibt den
Businesspark Areal 23 in Dornbirn. Das Areal 23 umfasst eine Flache von ca. 80.000 m?
und wurde im Zuge der Projektentwicklung zu einem erfolgreichen Gewerbe- und
Industriepark entwickelt, der heute ca. 60 Unternehmen mit ca. 350 Beschaftigten aus
den unterschiedlichsten Branchen beherbergt.

Seite 24



K

UBER UNS
Rund 3 Jahrzehnte Immobilien-Know-how von Petra Kreuzer: Das ist das Fundament der Kreuzer Immo. Die
Projektentwicklerin und Bautrdgerin erkennt Chancen und entwickelt Liegenschaften zu werthaltigen Immobilien

im Gewerbe und im Wohnbau. So entstehen besondere Gebadude, die architektonisch, atmosphédrisch, &konomisch
und o6kologisch tberzeugen.

Projektentwickler

Als Projektentwickler haben wir umfangreiche Kenntnisse iUber den Immobilienmarkt und eine langjahrige
Erfahrung. Das Ergebnis ist die Wertsteigerung von bebauten, wie auch unbebauten Liegenschaften.

Bautrager

Als Bautrager kaufen und bebauen wir chancenreiche Grundsticke mit hochwertigen Immobilien und verkaufen die
einzelnen Wohn- oder Gewerbeeinheiten mit kompetenter und bedirfnisorientierter Beratung.

Immobilienmakler

Als Immobilienmakler vermitteln wir mit unserer Jjahrelangen Erfahrung Objekte von Dritten zum Kauf oder zur
Miete. Dabei sind wir vertrauensvoller Partner fir den Vermieter bzw. den Verkadufer sowie auch fir den
Mieter bzw. den Kaufer.

Mietverwalter

Als Mietverwalter schlipfen wir in die Rolle des Vermieters und ibernehmen alle mit der Vermietung
verbundenen Aufgaben. Unsere Ta&tigkeit beginnt bei der Eingangstire, denn hier endet der Aufgabenbereich der
Hausverwaltung.

Kreuzer Immo Solution GmbH
Dr.-Anton-Schneider-Strale 2 | 6850 Dornbirn | Osterreich
T: +43 5572 205 255 | office@kreuzerimmo.com | kreuzerimmo.com
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https://kreuzerimmo.com/leistungen/bautraeger/
https://kreuzerimmo.com/leistungen/immobilienmakler/
https://kreuzerimmo.com/leistungen/wir-sind-mietverwalter/

Nebenkosteniibersicht Kauf/Verkauf/Baurecht

Information zum Maklervertrag
OVI-Form Nr. 13K/07/2023

I. Grundlagen der Maklerprovision

II. Nebenkosten bei Kaufvertrdgen

III. Nebenkosten bei Vermittlung von Baurechten

IV. Nebenkosten bei Hypothekardarlehen

V. Energieausweis

VI. Informationspflichten gegeniiber Verbrauchern
VII. Ricktrittsrechte
VII. Steuerliche Auswirkungen bei VeraubBerungen

Anhang: Muster-Widerrufsformular gem. Anhang I zu BGBl. I 2014/33

Vion der Wirtschaftskammer Osterreich, Fachverband der Immaobilien- und Vermogenstreu-
hander, empfohlene Geschaftsbedingungen gem. § 10 ImmMV 1996, BGBL Nr. 297 /1996
GZ2023/05,/05—FVO Go,/Pe — Form 13M/0VI

Medieninhaber: Osterreichischer Verband der Immobilienwirtschaft 1070 Wien, Mariahilfer StraBe 116[1/[12.[10G[]/[12 « E-Mail: office@Qovi.at * www.ovi.at
Diese Informationsbroschiire wurde auf Basis der aktuellen Gesetzestexte und stdndiger Rechtsprechung sorgfdltig erstellt und den Mitgliedsbetrieben von OVI und WKO zur

Verfiigung gestellt. Die Verwendung erfolgt unter der Voraussetzung, dass eine Haftung des Medieninhabers ausgeschlossen wird. Eine mégliche Schutzwirkung zugunsten
Dritter wird ausdriicklich ausgeschlossen. Eine individuelle Ab&dnderung oder auszugsweise Verwendung bedarf der ausdriicklichen Zustimmung.

Diese Broschiire wird Ihnen von der Firma

KREUZER
IMMO

iberreicht, welche als Makler tatig ist und durch Frau Mag. Petra Kreuzer vertreten ist.
Entsprechend dem bestehenden Geschaftsgebrauch kann der Makler als Doppelmakler tadtig sein und ist als solcher tatig.

Der Makler steht mit dem zu vermittelnden Dritten in keinem familidren oder wirtschaftlichen Naheverhdltnis.
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I. Grundlagen der Maklerprovision

§6 Abs.1l, 3 und 4; §7 Abs.1l; §§10 und 15 Maklergesetz

§6 (1) Der Auftraggeber ist zur Zahlung einer Provision filir den Fall verpflichtet, dass das zu vermittelnde Geschdft durch die
vertragsgemdBe verdienstliche Tdtigkeit des Maklers mit einem Dritten zustande kommt.

(3) Der Makler hat auch dann Anspruch auf Provision, wenn auf Grund seiner Tdtigkeit zwar nicht das vertragsgemdfB zu vermittelnde
Geschdrft, wohl aber ein diesem nach seinem Zweck wirtschaftlich gleichwertiges Geschdft zustande kommt.

(4) Dem Makler steht keine Provision zu, wenn er selbst Vertragspartner des Geschdfts wird. Dies gilt auch, wenn das mit dem
Dritten geschlossene Geschdft wirtschaftlich einem Abschluss durch den Makler selbst gleichkommt. Bei einem sonstigen familidren
oder wirtschaftlichen Naheverhdltnis zwischen dem Makler und dem vermittelten Dritten, das die Wahrung der Interessen des
Auftraggebers beeintrdchtigen kénnte, hat der Makler nur dann einen Anspruch auf Provision, wenn er den Auftraggeber unverziiglich
auf dieses Naheverhdltnis hinweist.

§7 (1) Der Anspruch auf Provision entsteht mit der Rechtswirksamkeit des vermittelten Geschdfts. Der Makler hat keinen Anspruch auf
einen Vorschuss.

§10 Der Provisionsanspruch und der Anspruch auf den Ersatz zusdtzlicher Aufwendungen werden mit ihrer Entstehung f&dllig.

Besondere Provisionsvereinbarungen

§15 (1) Eine Vereinbarung, wonach der Auftraggeber, etwa als Entschddigung oder Ersatz filir Aufwendungen und Mithewaltung, auch ohne
einen dem Makler zurechenbaren Vermittlungserfolg einen Betrag zu leisten hat, ist nur bis zur H6he der vereinbarten oder
ortsiiblichen Provision und nur fiir den Fall zuldssig, dass

1. das im Maklervertrag bezeichnete Geschdft wider Treu und Glauben nur deshalb nicht zustande kommt, weil der Auftraggeber
entgegen dem bisherigen Verhandlungsverlauf einen fiir das Zustandekommen des Geschdftes erforderlichen Rechtsakt ohne
beachtenswerten Grund unterldsst;,

2. mit dem vom Makler vermittelten Dritten ein anderes als ein zweckgleichwertiges Geschdft zustande kommt, sofern die Vermittlung
des Geschdfts in den Tdtigkeitsbereich des Maklers fallt;

3. das im Maklervertrag bezeichnete Geschdft nicht mit dem Auftraggeber, sondern mit einer anderen Person zustande kommt, weil der
Auftraggeber dieser die ihm vom Makler bekannt gegebene Moglichkeit zum Abschluss mitgeteilt hat oder das Geschdft nicht mit
dem vermittelten Dritten, sondern mit einer anderen Person zustande kommt, weil der vermittelte Dritte dieser die
Geschdftsgelegenheit bekannt gegeben hat, oder

4. das Geschdft nicht mit dem vermittelten Dritten zustande kommt, weil ein gesetzliches oder ein vertragliches Vorkaufs-,
Wiederkaufs—- oder Eintrittsrecht ausgelibt wird.

(2) Eine solche Leistung kann bei einem Alleinvermittlungsauftrag weiters flir den Fall vereinbart werden, dass

1. der Alleinvermittlungsauftrag vom Auftraggeber vertragswidrig ohne wichtigen Grund vorzeitig aufgeldst wird;

2. das Geschdft wdhrend der Dauer des Alleinvermittlungsauftrags vertragswidrig durch die Vermittlung eines anderen vom
Auftraggeber beauftragten Maklers zustande gekommen ist, oder

3. das Geschdft wdhrend der Dauer des Alleinvermittlungsauftrags auf andere Art als durch die Vermittlung eines anderen vom
Auftraggeber beauftragten Maklers zustande gekommen ist.

(3) Leistungen nach Abs.1 und Abs.2 gelten als Vergilitungsbetrag im Sinn des §1336 ABGB.

Anm.: Eine Vereinbarung nach §15 MaklerG ist bei Maklervertragen mit Verbrauchern schriftlich zu treffen.
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IT. Nebenkosten bei Kaufvertridgen
1. Grunderwerbsteuer vom Wert der GegenleistuUng.........eeueeeeeeeeensn 3,5%
(ErmaBigung oder Befreiung in Sonderfdllen moglich)

2. Grundbuchseintragungsgebithr (Eigentumsrecht)............. ... .. ... 1,1%

3. Kosten der Vertragserrichtung und grundbiicherlichen Durchfithrung nach Vereinbarung im Rahmen der Tarifordnung des jeweiligen
Urkundenerrichters sowie Barauslagen fiir Beglaubigungen und Stempelgebiihren

4. Kosten der Mitteilung und Selbstberechnung der Immobilienertragsteuer durch den Parteienvertreter nach Vereinbarung im Rahmen
der Tarifordnung desjeweiligen Urkundenerrichters

5. Verfahrenskosten und Verwaltungsabgaben fiir Grundverkehrsverfahren (ldnderweise unterschiedlich)

6. Forderungsdarlehen bei Wohnungseigentumsobjekten und Eigenheimen - Ubernahme durch den Erwerber: Neben der laufenden
Tilgungsrate ist eine auBerordentliche Tilgung bis zu 50% des aushaftenden Kapitals bzw. Verkliirzung der Laufzeit mdglich. Der
Erwerber hat keinen Rechtsanspruch auf Ubernahme eines F&rderungsdarlehens.

7. Allfallige Anliegerleistungen laut Vorschreibung der Gemeinde (AufschlieBungskosten und Kosten der Baureifmachung des
Grundstiickes) sowie Anschlussgebiihren und -kosten (Strom, Gas, Wasser, Kanal, Telefon etc.).

8. Vermittlungsprovision (gesetzlich vorgesehene Hochstprovision)

a) bei Kauf, Verkauf oder Tausch von
. Liegenschaften oder Liegenschaftsanteilen
. Liegenschaftsanteilen, an denen Wohnungseigentum besteht oder vereinbarungsgemaB begriindet wird
. Unternehmen aller Art
. Abgeltungen fiir Superadifikate auf einem Grundstiick
bei einem Wert
. bis EUR 36.336,42. ...ttt it i je 4%
. von EUR 36.336,43 bis EUR 48.448,50..... e EUR 1.453,46 (Schwellenwertregelung gem. §12 Abs.4 ImmMV)
. ab EUR 48.448, 500 . ittt iiieitiaieiiaanae i ..je 3%
von beiden Auftraggebern (Verkdufer und Kaufer) jeweils zzgl. 20% USt.
b) bei Optionen
e Vermittelt der Makler einen Optionsvertrag, der dem optionsberechtigten Interessenten das zeitlich befristete Recht
einrdumt, durch einseitige Erklarung das betreffende Geschaft zustande zu bringen, darf bei Abschluss des
Optionsvertrages mit dem Optionsberechtigten zundchst max. 50% des fir die Vermittlung des Hauptgeschafts festgelegten
Provisionshdchstbetrages vereinbart werden, die restlichen 50% erst im Fall der Ausiibung des Optionsrechts. Ein
allenfalls geleistetes Optionsentgelt bleibt bei der Ermittlung der Provision unberiicksichtigt. Gegeniiber dem
Optionsverpflichteten kann die vereinbarte Abgeberprovision erst bei Ausiibung der Option in Rechnung gestellt werden.
IIT. Nebenkosten bei der Vermittlung von Baurechten
1. Grunderwerbsteuer

Als grundstiicksgleiches Recht unterliegen die Einridumung, Verldngerung und Ubertragung eines Baurechts der Grunderwerbsteuer.
Die Bemessungsgrundlage der Grunderwerbsteuer ist grundsdtzlich ident mit jener von »normalen« Grundstiicken und entspricht daher
mindestens dem Grundstiickswert bzw. einer hdheren Gegenleistung. Wird, wie es bei der Einrdaumung von Baurechten iblich ist, als
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Gegenleistung neben einer allfdlligen Einmalzahlung die Bezahlung eines laufenden Bauzinses vereinbart, ist fir die Ermittlung
der Gegenleistung als Bemessungsgrundlage der Grunderwerbsteuer in diesem Fall der Barwert der laufenden Bauzinszahlungen
zuzliglich der allfdlligen Einmalzahlung im Zuge der Einrdumung des Baurechtes heranzuziehen. Die Ermittlung dieses Barwertes hat
entsprechend den Regelungen des Bewertungsgesetzes zu erfolgen. Dieses sieht bei der Ermittlung des Barwertes eine Deckelung mit
dem 18-fachen Jahreswert der laufenden Bauzinszahlungen vor.

Bei der Ermittlung des Grundstiickwertes von Baurechten sind je nach verbleibender Restlaufzeit des Baurechtes zwei mdgliche
Falle zu unterscheiden (§2 Abs.4 Grundstickwertverordnung) :

Grundwert

a) Betrdgt die Dauer des Baurechtes im Zeitpunkt des Entstehens der Steuerschuld noch 50 Jahre oder mehr, ist der Grundwert des
Baurechtes in HShe des Grundwertes des unbebauten Grundstiickes (Abs.2) und der Grundwert des belasteten Grundstiickes mit Null
anzusetzen.

b) Betrdgt die Dauer des Baurechtes im Zeitpunkt des Entstehens der Steuerschuld weniger als 50 Jahre, ist der Grundwert des
Baurechtes mit 2% des Grundwertes des unbebauten Grundstiickes (Abs.2) fiir jedes volle Jahr der restlichen Dauer des Baurechtes
anzusetzen. Der Grundwert des belasteten Grundstiickes ist die Differenz zwischen dem Grundwert des unbelasteten Grundstilickes und
dem Grundwert fir das Baurecht.

Gebadudewert
Wird das Baurecht an einem bebauten Grundstiick eingerdumt, ist der Gebdudewert nach §2 Abs.3 der Grundstiickswertverordnung zu
berechnen.

2. Grundbucheintragungsgebihr
Die Eintragungsgebithr bei der Eintragung des Baurechts bestimmt sich wie bei der Eintragung des Eigentumsrechts durch den Preis,
der im gewdhnlichen Geschaftsverkehr bei einer VerduBerung Ublicherweise zu erzielen ware (§26 Abs.l GGG) .

3. Vermittlungsprovision (gesetzlich vorgesehene Hochstprovision)
Bei der Vermittlung von Baurechten betrdgt die Hochstprovision jeweils bei einer Dauer des Baurechts von
e 10 bis 30 Jahren....... 3%
e {ber 30 Jahre.......... 2%
des auf die Dauer des vereinbarten Baurechtes entfallenden Bauzinses.
Bei einer Baurechtsdauer von mehr als 30 Jahren darf anstelle der 2% eine Pauschalprovision in Hohe von jeweils 3% zzgl. USt.
berechnet vom Bauzins fir 30 Jahre vereinbart werden (Wertgrenzenregelung §12 Abs.4 ImmMV). Da die Obergrenze mit 2% des auf 45
Jahre entfallenden Bauzinses limitiert ist, stellt dieser Betrag unabhdngig von einer ladnger vereinbarten Vertragsdauer
gleichzeitig die Hochstprovision dar.

Iv. Nebenkosten bei Hypothekardarlehen

1. Grundbucheintragungsgebihr................ ... ... ..., 1,2%

2. Allgemeine Rangordnung fiir die Verpfadndung............ 0,6%

3. Kosten der Errichtung der Schuldurkunde nach dem Tarif des jeweiligen Urkundenerrichters

4. Barauslagen fiir Beglaubigungen und Stempelgebiihren laut Tarif
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5. Kosten der allfalligen Schatzung laut Sachverstandigentarif

6. Vermittlungsprovision
Darf den Betrag von 2% der Darlehenssumme nicht iibersteigen, sofern die Vermittlung im Zusammenhang mit einer Vermittlung gemaf
§15 Abs.l ImmMV steht. Besteht kein solcher Zusammenhang, so darf die Provision oder sonstige Vergiitung 5% der Darlehenssumme
nicht Ubersteigen.

V. Energieausweis

Das Energieausweis-Vorlage-Gesetz (EAVG 2012) schreibt vor, dass der Verkdufer bei Verkauf eines Gebdudes oder eines Nutzungs-
objektes dem Kaufer rechtzeitig vor Abgabe der Vertragserkldrung einen zu diesem Zeitpunkt héchstens zehn Jahre alten Energie-
ausweis vorzulegen, und ihm diesen spatestens 14 Tage nach Vertragsabschluss auszuhandigen hat. Sollte dies nicht erfolgen, hat der
Kaufer das Recht, nach erfolgloser Aufforderung an den Verkdufer entweder selbst einen Energieausweis zu beauftragen und die
angemessenen Kosten binnen 3 Jahren gerichtlich geltend zu machen, oder direkt die Aushdndigung eines Energieausweises einzuklagen.

Bei Anzeigen in Druckwerken und elektronischen Medien sind der Heizwdrmebedarf (HWB) und der Gesamtenergieeffizienzfaktor (fGEE)
anzugeben. Diese Verpflichtung trifft sowohl den Verkdufer als auch den von ihm beauftragten Immobilienmakler.

Der Verkaufer hat die Wahl, entweder einen Energieausweis iiber die Gesamtenergieeffizienz des Nutzungsobjekts oder die Gesamt-
energieeffizienz eines vergleichbaren Nutzungsobjekts im selben Gebdude oder die Gesamtenergieeffizienz des gesamten Gebadudes
auszuhdndigen. Fir Einfamilienhduser kann die Vorlage- und Aushédndigungspflicht auch durch einen Energieausweis eines vergleich-
baren Geb&dudes erfiillt werden. Diese Vergleichbarkeit muss der Energieausweisersteller aber bestdtigen.

Der Energieausweis ist nach den jeweiligen landesrechtlichen Vorschriften zu erstellen und soll eine vergleichbare Information iber
den energetischen »Normverbrauch« eines Objekts verschaffen. Die Berechnung der Energiekennzahlen basiert auf nutzungsunabhangigen
KenngroBen bei vordefinierten Rahmenbedingungen, weshalb bei tatsdchlicher Nutzung erhebliche Abweichungen auftreten koénnen.

Wird kein Energieausweis vorgelegt, gilt gem. §7 EAVG zumindest eine dem Alter und Art des Gebdudes entsprechende Gesamtenergie-
effizienz als vereinbart.

Weiters sind Verwaltungsstrafbestimmungen zu beachten. Sowohl der Verkaufer als auch der Immobilienmakler, der es unterldsst, die
Kennwerte HWB und fGEE im Inserat anzugeben, ist mit einer Geldstrafe von bis zu EUR 1.450,00 zu bestrafen. Der Makler ist dann
entschuldigt, wenn er den Verkaufer iiber die Informationspflichten aufgeklart hat und ihn zur Bekanntgabe der beiden Werte bzw. zur
Einholung eines Energieausweises aufgefordert hat, der Verkdufer dies aber abgelehnt hat. Der Verkaufer ist des Weiteren mit einer
Verwaltungsstrafe bis zu EUR 1.450,00 konfrontiert, wenn er die Vorlage und/oder Aushdndigung des Energieausweises unterldsst.

VI. Informationspflichten gegeniiber Verbrauchern

Informationspflichten des Immobilienmaklers

§30b KSchG (1) Der Immobilienmakler hat vor Abschluss des Maklervertrags dem Auftraggeber, der Verbraucher ist, mit der Sorgfalt
eines ordentlichen Immobilienmaklers eine schriftliche Ubersicht zu geben, aus der hervorgeht, dass er als Makler einschreitet, und
die sdmtliche, dem Verbraucher durch den Abschluss des zu vermittelnden Geschdfts voraussichtlich erwachsenden Kosten,
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einschlieBlich der Vermittlungsprovision ausweist. Die HOhe der Vermittlungsprovision ist gesondert anzufiihren; auf ein allfdlliges
wirtschaftliches oder familidres Naheverhdltnis im Sinn des $§6 Abs.4 dritter Satz MaklerG ist hinzuweisen. Wenn der
Immobilienmakler kraft Geschdftsgebrauchs als Doppelmakler tdtig sein kann, hat diese Ubersicht auch einen Hinweis darauf zu
enthalten. Bei erheblicher Anderung der Verhdltnisse hat der Immobilienmakler die Ubersicht entsprechend richtig zu stellen.
Erfiillt der Makler diese Pflichten nicht spdtestens vor Vertragserkldrung des Auftraggebers zum vermittelten Geschdft, so gilt §3
Abs.4 MaklerG.

(2) Der Immobilienmakler hat dem Auftraggeber die nach §3 Abs.3 MaklerG erforderlichen Nachrichten schriftlich mitzuteilen. Zu
diesen zdhlen jedenfalls auch sdmtliche Umstdnde, die fiir die Beurteilung des zu vermittelnden Geschdfts wesentlich sind.

ANMERKUNG: Aufgrund des bestehenden Geschdftsgebrauchs koénnen Immobilienmakler auch ohne ausdriickliche Einwilligung des
Auftraggebers als Doppelmakler tdtig sein. Wird der Immobilienmakler auftragsgemdB nur fir eine Partei des zu vermittelnden
Geschafts tatig, hat er dies dem Dritten mitzuteilen.

Hochstdauer von Alleinvermittlungsvertrdgen gem. §30c KSchG

§30c KSchG (1) Die Dauer von Alleinvermittlungsauftrdgen (§14 Abs.2 MaklerG) von Verbrauchern darf hochstens vereinbart werden mit

1. drei Monaten fiir die Vermittlung von Bestandvertrdgen liber Wohnungen oder sonstigen den Gebrauch oder die Nutzung von Wohnungen
betreffenden Vertrdgen;

2. sechs Monaten fir die Vermittlung von Vertrdgen zur VerduBerung oder zum Erwerb des Eigentums an Wohnungen,
Einfamilienwohnhdusern und einzelnen Grundstiicken, die zum Bau eines Einfamilienwohnhauses geeignet sind.

(2) Wenn besondere Umstdnde vorliegen, die die Vermittlung wesentlich erschweren oder verzdgern, darf auch eine entsprechend

ldngere als die in Abs.l bestimmte Frist vereinbart werden.

Informationspflichten bei Fern- und Auswidrtsgeschaften, Inhalt der Informationspflicht; Rechtsfolgen anzuwenden auf
e AuBergeschidftsraumvertriage (AGV) zwischen Unternehmer und Verbraucher,

* die bei gleichzeitiger kdrperlicher Anwesenheit des Unternehmers und des Verbrauchers an einem Ort geschlossen werden, der
kein Geschaftsraum des Unternehmers ist,

. fiir die der Verbraucher unter den genannten Umstdnden ein Angebot gemacht hat,

e die in den Geschaftsradumen des Unternehmers oder durch Fernkommunikationsmittel geschlossen werden, unmittelbar nachdem der
Verbraucher an einem anderen Ort als den Geschdftsrdumen des Unternehmers oder dessen Beauftragten und des Verbrauchers
persdnlich und individuell angesprochen wurde oder

e Fernabsatzgeschafte (FAG), das sind Vertrdge, die zwischen einem Unternehmer und einem Verbraucher ohne gleichzeitige Anwesenheit
des Unternehmers und des Verbrauchers im Rahmen eines fiir Fernabsatz organisierten Vertriebs- oder Dienstleistungssystems
geschlossen werden, wobei bis einschlieBlich des Zustandekommens des Vertrags ausschlieBlich Fernkommunikationsmittel (Post,
Internet, E-Mail, Telefon, Fax) verwendet werden.

Vom Anwendungsbereich ausgenommen sind Vertrdge iber
+ die Begriindung, den Erwerb oder die Ubertragung von Eigentum oder anderen Rechten an unbeweglichen Sachen (S1 Abs.2 76 FAGG),
* den Bau von neuen Gebauden, erhebliche UmbaumaRnahmen an bestehenden Geb&duden oder die Vermietung von Wohnraum (§1 Abs.2 Z7

FAGG) ;

§4 FAGG (1) Bevor der Verbraucher durch einen Vertrag oder seine Vertragserkldrung gebunden ist, muss ihn der Unternehmer in klarer
und verstdndlicher Weise iiber Folgendes informieren:
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die wesentlichen Eigenschaften der Ware oder Dienstleistung in dem fir das Kommunikationsmittel und die Ware oder

Dienstleistung angemessenen Umfang,

den Namen oder die Firma des Unternehmers, die Anschrift seiner Niederlassung sowie seine Telefonnummer und E-Mail-Adresse,

unter denen der Verbraucher den Unternehmer schnell erreichen und ohne besonderen Aufwand mit ihm in Verbindung treten kann,

gegebenenfalls

a) andere vom Unternehmer bereitgestellte Online-Kommunikationsmittel, die gewdhrleisten, dass der Verbraucher etwaige
schriftliche Korrespondenz mit dem Unternehmer, einschlieBlich des Datums und der Uhrzeit dieser Korrespondenz, auf einem
dauerhaften Datentrdger speichern kann, und mit denen der Verbraucher den Unternehmer schnell erreichen und ohne besonderen
Aufwand mit ihm in Verbindung treten kann,

b) die von der Niederlassung des Unternehmers abweichende Geschdftsanschrift, an die sich der Verbraucher mit jeder Beschwerde
wenden kann, und

c) den Namen oder die Firma und die Anschrift der Niederlassung jener Person, in deren Auftrag der Unternehmer handelt, sowie
die allenfalls abweichende Geschdftsanschrift dieser Person, an die sich der Verbraucher mit jeder Beschwerde wenden kann,

den Gesamtpreis der Ware oder Dienstleistung einschlieBlich aller Steuern und Abgaben, wenn aber der Preis aufgrund der

Beschaffenheit der Ware oder Dienstleistung vernilinftigerweise nicht im Voraus berechnet werden kann, die Art der

Preisberechnung und gegebenenfalls alle zusdtzlichen Fracht-, Liefer-, Versand- oder sonstigen Kosten oder, wenn diese Kosten

verniinftigerweise nicht im Voraus berechnet werden kénnen, das allfdllige Anfallen solcher zusdtzlichen Kosten,

gegebenenfalls den Hinweis, dass der Preis auf der Grundlage einer automatisierten Entscheidungsfindung personalisiert worden

ist,

5.

10.

11.

12.

13.

bei einem unbefristeten Vertrag oder einem Abonnementvertrag die fiir jeden Abrechnungszeitraum anfallenden Gesamtkosten, wenn
fiir einen solchen Vertrag Festbetrdge in Rechnung gestellt werden, die monatlichen Gesamtkosten, wenn aber die Gesamtkosten
verniinftigerweise nicht im Voraus berechnet werden kénnen, die Art der Preisberechnung,

die Kosten fiir den Einsatz der filir den Vertragsabschluss genutzten Fernkommunikationsmittel, sofern diese nicht nach dem
Grundtarif berechnet werden,

die Zahlungs-, Liefer- und Leistungsbedingungen, den Zeitraum, innerhalb dessen nach der Zusage des Unternehmers die Ware
geliefert oder die Dienstleistung erbracht wird, sowie ein allenfalls vorgesehenes Verfahren beim Umgang des Unternehmers mit
Beschwerden,

bei Bestehen eines Riicktrittsrechts die Bedingungen, die Fristen und die Vorgangsweise fiir die Ausiibung dieses Rechts, dies
unter Zurverfiigungstellung des Muster-Widerrufs-formulars gemdB Anhang I Teil B,

gegebenenfalls die den Verbraucher im Fall seines Riicktritts vom Vertrag gemdf $15 treffende Pflicht zur Tragung der Kosten fir
die Riicksendung der Ware sowie beili Fernabsatzvertrdgen Uber Waren, die wegen ihrer Beschaffenheit iliblicherweise nicht auf dem
Postweg versendet werden, die Hbhe der Riicksendungskosten,

gegebenenfalls die den Verbraucher im Fall seines Riicktritts vom Vertrag gemdB $§16 treffende Pflicht zur Zahlung eines
anteiligen Betrags flir die bereits erbrachten Leistungen,

gegebenenfalls liber das Nichtbestehen eines Riicktrittsrechts nach $18 oder iliber die Umstdnde, unter denen der Verbraucher sein
Riicktrittsrecht verliert,

zusdtzlich zu dem Hinwelis auf das Bestehen eines gesetzlichen Gewdhrleistungsrechts fiir die Ware oder die digitale Leistung
gegebenenfalls das Bestehen und die Bedingungen von Kundendienstleistungen und von gewerblichen Garantien,

gegebenenfalls bestehende einschldgige Verhaltenskodizes gemdB §1 Abs.4 Z4 UWG und dariiber, wie der Verbraucher eine
Ausfertigung davon erhalten kann,
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14. gegebenenfalls die Laufzeit des Vertrags oder die Bedingungen fiir die Kiindigung unbefristeter Vertrdge oder sich automatisch
verldngernder Vertrdge,

15. gegebenenfalls die Mindestdauer der Verpflichtungen, die der Verbraucher mit dem Vertrag eingeht,

16. gegebenenfalls das Recht des Unternehmers, vom Verbraucher die Stellung einer Kaution oder anderer finanzieller Sicherheiten zu
verlangen, sowie deren Bedingungen,

17. gegebenenfalls die Funktionalitdt von Waren mit digitalen Elementen ($2 Z4 VGG) und von digitalen Leistungen einschlief3lich
anwendbarer technischer SchutzmaBnahmen,

18. gegebenenfalls - sowelit wesentlich - die Kompatibilitdt und Interoperabilitdt von Waren mit digitalen Elementen und von
digitalen Leistungen, soweit sie dem Unternehmer bekannt sind oder verniinftigerweise bekannt sein miissen, und

19. gegebenenfalls die Méglichkeit des Zugangs zu einem auBergerichtlichen Beschwerde- und Rechtsbehelfsverfahren, dem der
Unternehmer unterworfen ist, und die Voraussetzungen fiir diesen Zugang.

(2) Im Fall einer &6ffentlichen Versteigerung kénnen anstelle der in Abs.1 Z2 und 3 genannten Informationen die entsprechenden

Angaben des Versteigerers Ubermittelt werden.

(3) Die Informationen nach Abs.1 Z8, 9 und 10 kénnen mittels der Muster-Widerrufsbelehrung erteilt werden. Mit dieser

formularmdBigen Informationserteilung gelten die genannten Informationspflichten des Unternehmers als erfiillt, sofern der

Unternehmer dem Verbraucher das Formular zutreffend ausgefiillt ilibermittelt hat.

(4) Die dem Verbraucher nach Abs.l erteilten Informationen sind Vertragsbestandteil. Anderungen sind nur dann wirksam, wenn sie von

den Vertragsparteien ausdriicklich vereinbart wurden.

(5) Hat der Unternehmer seine Pflicht zur Information lber zusdtzliche und sonstige Kosten nach Abs.l1 Z4 oder iliber die Kosten fir

die Riicksendung der Ware nach Abs.l Z9 nicht erfiillt, so hat der Verbraucher die zusdtzlichen und sonstigen Kosten nicht zu tragen.

(6) Die Informationspflichten nach Abs.l gelten unbeschadet anderer Informationspflichten nach gesetzlichen Vorschriften, die auf

der Richtlinie 2006/123/EG iiber Dienstleistungen im Binnenmarkt, ABl.Nr. L 376 vom 27.12.2006, S.36, oder auf der Richtlinie

2000/31/EG iiber bestimmte rechtliche Aspekte der Dienste der Informationsgesellschaft, insbesondere des elektronischen

Geschdftsverkehrs, im Binnenmarkt, ABl1.Nr. L 178 vom 17.07.2000, S.1, beruhen.

Informationserteilung bei auBlerhalb von Geschaftsrdaumen geschlossenen Vertrdgen

§5 FAGG (1) Bei auBerhalb von Geschdftsrdumen geschlossenen Vertrdgen sind die in $§4 Abs.l genannten Informationen dem Verbraucher
auf Papier oder, sofern der Verbraucher dem zustimmt, auf einem anderen dauerhaften Datentrdger bereitzustellen. Die Informationen
miissen lesbar, klar und verstidndlich sein.

(2) Der Unternehmer hat dem Verbraucher eine Ausfertigung des unterzeichneten Vertragsdokuments oder die Bestdtigung des
geschlossenen Vertrags auf Papier oder, sofern der Verbraucher dem zustimmt, auf einem anderen dauerhaften Datentrédger
bereitzustellen. Gegebenenfalls muss die Ausfertigung oder Bestdtigung des Vertrags auch eine Bestdtigung der Zustimmung und
Kenntnisnahme des Verbrauchers nach $§18 Abs.1 Z11 enthalten.

Informationserteilung bei Fernabsatzvertridgen

§7 FAGG (1) Bei Fernabsatzvertrdgen sind die in $4 Abs.l genannten Informationen dem Verbraucher klar und verstdndlich in einer dem
verwendeten Fernkommunikationsmittel angepassten Art und Weise bereitzustellen. Werden diese Informationen auf einem dauerhaften
Datentrdger bereitgestellt, so miissen sie lesbar sein.

(2) Wird der Vertrag unter Verwendung eines Fernkommunikationsmittels geschlossen, bei dem fiir die Darstellung der Information nur
begrenzter Raum oder begrenzte Zeit zur Verfligung steht, so hat der Unternehmer dem Verbraucher vor dem Vertragsabschluss liber
dieses Fernkommunikationsmittel zumindest die in §4 Abs.1 z1, 2, 4, 5, 8 und 14 genannten Informationen Uber die wesentlichen
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Merkmale der Waren oder Dienstleistungen, den Namen des Unternehmers, den Gesamtpreis, das Riucktrittsrecht - mit Ausnahme des
Muster-Widerrufsformulars -, die Vertragslaufzeit und die Bedingungen der Kiindigung unbefristeter Vertrdge zu erteilen. Die anderen
in §4 Abs.l genannten Informationen einschlieBlich des Muster-Widerrufsformulars sind dem Verbraucher auf geeignete Weise unter
Beachtung von Abs.l zu erteilen.

(3) Der Unternehmer hat dem Verbraucher innerhalb einer angemessenen Frist nach dem Vertragsabschluss, spdtestens jedoch mit der
Lieferung der Waren oder vor dem Beginn der Dienstleistungserbringung, eine Bestdtigung des geschlossenen Vertrags auf einem
dauerhaften Datentrdger zur Verfligung zu stellen, die die in $§4 Abs.l genannten Informationen enthdlt, sofern er diese
Informationen dem Verbraucher nicht schon vor Vertragsabschluss auf einem dauerhaften Datentrdger bereitgestellt hat.
Gegebenenfalls muss die Vertragsbestdtigung auch eine Bestdtigung der Zustimmung und Kenntnisnahme des Verbrauchers nach §18 Abs.1
Z11 enthalten.

Besondere Erfordernisse bei elektronisch geschlossenen Vertridgen

§8 FAGG (1) Wenn ein elektronisch, jedoch nicht ausschlieBlich im Weg der elektronischen Post oder eines damit vergleichbaren
individuellen elektronischen Kommunikationsmittels geschlossener Fernabsatzvertrag den Verbraucher zu einer Zahlung verpflichtet,
hat der Unternehmer den Verbraucher, unmittelbar bevor dieser seine Vertragserkldrung abgibt, klar und in hervorgehobener Weise auf
die in §4 Abs.1 Zz1, 4, 5, 14 und 15 genannten Informationen hinzuweisen.

(2) Der Unternehmer hat dafilir zu sorgen, dass der Verbraucher bei der Bestellung ausdriicklich bestdtigt, dass die Bestellung mit
einer Zahlungsverpflichtung verbunden ist. Wenn der Bestellvorgang die Aktivierung einer Schaltfldche oder die Betdtigung einer
dhnlichen Funktion erfordert, muss diese Schaltfldche oder Funktion gut lesbar ausschlieBlich mit den Worten »zahlungspflichtig
bestellen« oder einer gleichartigen, eindeutigen Formulierung gekennzeichnet sein, die den Verbraucher darauf hinweist, dass die
Bestellung mit einer Zahlungsverpflichtung gegeniiber dem Unternehmer verbunden ist. Kommt der Unternehmer den Pflichten nach diesem
Absatz nicht nach, so ist der Verbraucher an den Vertrag oder seine Vertragserkldrung nicht gebunden.

(3) Auf Websites fiir den elektronischen Geschdftsverkehr ist spdtestens bei Beginn des Bestellvorgangs klar und deutlich anzugeben,
ob Lieferbeschrdnkungen bestehen und welche Zahlungsmittel akzeptiert werden.

(4) Die Abs.l bis 3 gelten auch fiir die in §1 Abs.2 Z8 genannten Vertrdge. Die Regelungen in Abs.2 zwelter und dritter Satz gelten
auch fiir die in §1 Abs.2 Z2 und 3 genannten Vertrdge, sofern diese auf die in Abs.l angefiihrte Weise geschlossen werden.

Definition »dauerhafter Datentradger«: Papier, USB-Sticks, CD-ROMs, DVDs, Speicherkarten und Computerfestplatten, speicherbare und
wiedergebbare E-Mails.

Besondere Erfordernisse bei telefonisch geschlossenen Vertrédgen

§9 FAGG (1) Bei Ferngesprdchen mit Verbrauchern, die auf den Abschluss eines Fernabsatzvertrags abzielen, hat der Unternehmer dem
Verbraucher zu Beginn des Gesprdchs seinen Namen oder seine Firma, gegebenenfalls den Namen der Person, in deren Auftrag er
handelt, sowie den geschdftlichen Zweck des Gesprdchs offenzulegen.

(2) Bei einem Fernabsatzvertrag lUber eine Dienstleistung, der wdhrend eines vom Unternehmer eingeleiteten Anrufs ausgehandelt
wurde, 1ist der Verbraucher erst gebunden, wenn der Unternehmer dem Verbraucher eine Bestdtigung seines Vertragsanbots auf einem
dauerhaften Datentrdger zur Verfiigung stellt und der Verbraucher dem Unternehmer hierauf eine schriftliche Erkldrung lber die
Annahme dieses Anbots auf einem dauerhaften Datentrdger ilbermittelt.
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VII. Ricktrittsrechte

1. Riicktritt vom Maklervertrag (Alleinvermittlungsauftrag, Vermittlungsauftrag, Maklervertrag mit dem Interessenten) bei Abschluss
des Maklervertrags iiber Fernabsatz oder bei Abschluss des Maklervertrags auBerhalb der Geschaftsrdume des Unternehmers (§11 FAGG)

Ricktrittsrecht und Riicktrittsfrist

§11 FAGG (1) Der Verbraucher kann von einem Fernabsatzvertrag oder einem auBerhalb von Geschdftsrdumen geschlossenen Vertrag binnen
14 Tagen ohne Angabe von Griinden zurlicktreten. Die Frist zum Riicktritt beginnt bei Dienstleistungsvertrdgen mit dem Tag des
Vertragsabschlusses.

Unterbliebene Aufklarung iber das Riicktrittsrecht

§12 FAGG (1) Ist der Unternehmer seiner Informationspflicht nach §4 Abs.1 Z8 nicht nachgekommen, so verldngert sich die in $U11
vorgesehene Ricktrittsfrist um zwdlf Monate.

(2) Holt der Unternehmer die Informationserteilung innerhalb von zwSlf Monaten ab dem fiir den Fristbeginn maBgeblichen Tag nach, so
endet die Riicktrittsfrist 14 Tage nach dem Zeitpunkt, zu dem der Verbraucher diese Information erhdlt.

Ausibung des Riicktrittsrechts

§13 FAGG (1) Die Erkldrung des Riicktritts ist an keine bestimmte Form gebunden. Der Verbraucher kann dafiir das
Muster-Widerrufsformular* verwenden. Die Riicktrittsfrist ist gewahrt, wenn die Riicktrittserkldrung innerhalb der Frist abgesendet
wird.

(2) Der Unternehmer kann dem Verbraucher auch die Méglichkeit einrdumen, das MusterWiderrufsformular oder eine anders formulierte
Riicktrittserkldrung auf der Website des Unternehmers elektronisch auszufiillen und abzuschicken. Gibt der Verbraucher eine
Riicktrittserkldrung auf diese Weise ab, so hat ihm der Unternehmer unverziiglich eine Bestdtigung liber den Eingang der
Riicktrittserkldrung auf einem dauerhaften Datentrdger zu ilibermitteln.

Beginn der Vertragserfiillung vor Ablauf der Ricktrittsfrist

§10 FAGG Hat ein Fernabsatzvertrag oder ein auBerhalb von Geschdftsrdumen geschlossener Vertrag eine Dienstleistung, die nicht in
einem begrenzten Volumen oder in einer bestimmten Menge angebotene Lieferung von Wasser, Gas oder Strom oder die Lieferung von
Fernwdrme zum Gegenstand und wiinscht der Verbraucher, dass der Unternehmer noch vor Ablauf der Ricktrittsfrist nach §11 mit der
Vertragserfiillung beginnt, so muss der Unternehmer den Verbraucher dazu auffordern, ihm ein ausdriicklich auf diese vorzeitige
Vertragserfiillung gerichtetes Verlangen - im Fall eines aulBlerhalb von Geschdftsrdumen geschlossenen Vertrags auf einem dauerhaften
Datentrdger — zu erkldren.

Pflichten des Verbrauchers bei Riicktritt von einem Vertrag iber Dienstleistungen, Energie- und Wasserlieferungen oder digitale
Inhalte

§16 FAGG (1) Tritt der Verbraucher nach $§11 Abs.l1 von einem Vertrag Uber Dienstleistungen oder liber die in §10 genannten Energie-
und Wasserlieferungen zurilick, nachdem er ein Verlangen gemdlB $110 erkldrt und der Unternehmer hierauf mit der Vertragserfiillung
begonnen hat, so hat er dem Unternehmer einen Betrag zu zahlen, der im Vergleich zum vertraglich vereinbarten Gesamtpreis
verhdltnismdBig den vom Unternehmer bis zum Riicktritt erbrachten Leistungen entspricht. Ist der Gesamtpreis iliberhéht, so wird der
anteilig zu zahlende Betrag auf der Grundlage des Marktwerts der erbrachten Leistungen berechnet.

(2) Die anteilige Zahlungspflicht nach Abs.l1 besteht nicht, wenn der Unternehmer seiner Informationspflicht nach §4 Abs.1 Z8 und 10
nicht nachgekommen ist *Siehe Anhang
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Ausnahmen vom Ricktrittsrecht
§ 18 FAGG (1) Der Verbraucher hat kein Ricktrittsrecht bei Fernabsatz- oder auBerhalb von Geschdftsrdumen geschlossenen Vertrdgen
liber Dienstleistungen, wenn der Unternehmer die Dienstleistung vollstdndig erbracht hat, wobei in jenen Fillen, in denen der
Verbraucher nach dem Vertrag zu einer Zahlung verpflichtet ist, das Riicktrittsrecht nur entfdllt, wenn Uberdies der Unternehmer mit
der vorherigen ausdriicklichen Zustimmung des Verbrauchers mit der Vertragserfiillung begonnen hat und wenn der Verbraucher

a. entweder vor Beginn der Dienstleistungserbringung bestdtigt hat, zur Kenntnis genommen zu haben, dass er sein Ricktrittsrecht

mit vollstdndiger Vertragserfiillung verliert,
b. oder den Unternehmer ausdriicklich zu einem Besuch aufgefordert hat, um Reparaturarbeiten vornehmen zu lassen.

2. Ricktritt vom Immobiliengeschidft nach §30a KSchG
Ein Verbraucher (S§1 KSchG) kann binnen einer Woche seinen Riicktritt erklaren, wenn,

. er seine Vertragserkldrung am Tag der erstmaligen Besichtigung des Vertragsobjektes abgegeben hat,

. seine Erklarung auf den Erwerb eines Bestandrechts (insbes. Mietrechts), eines sonstigen Gebrauchs- oder Nutzungsrechts oder
des Eigentums gerichtet ist, und zwar

. an einer Wohnung, an einem Einfamilienwohnhaus oder einer Liegenschaft, die zum Bau eines Einfamilienwohnhauses geeignet
ist, und dies

. zur Deckung des dringenden Wohnbedirfnisses des Verbrauchers oder eines nahen Angehdrigen dienen soll.

Die Frist beginnt erst dann zu laufen, wenn der Verbraucher eine Zweitschrift der Vertragserkldrung und eine Ricktrittsbelehrung
erhalten hat, d.h. entweder am Tag nach Abgabe der Vertragserklarung oder, sofern die Zweitschrift samt Ricktrittsbelehrung spater
ausgehdandigt worden ist, zu diesem spateren Zeitpunkt. Das Ricktrittsrecht erlischt jedenfalls spdtestens einen Monat nach dem Tag
der erstmaligen Besichtigung. Die Vereinbarung eines Angelds, Reugelds oder einer Anzahlung vor Ablauf der Ricktrittsfrist nach
§30a KSchG ist unwirksam.

Eine an den Immobilienmakler gerichtete Ricktrittserkladrung beziiglich eines Immobiliengeschdfts gilt auch fir einen im Zug der
Vertragserklarung geschlossenen Maklervertrag. Die Erklarung des Ricktritts ist an keine bestimmte Form gebunden. Die Ricktritts-
frist ist gewahrt, wenn die Ricktrittserkldrung innerhalb der Frist abgesendet wird (§3 Abs.4 KSchG).

3. Ricktrittsrecht bei »Haustiirgeschdften« nach §3 KSchG
Ist (nur) anzuwenden auf Vertrdge, die explizit vom Anwendungsbereich des Fern- und Auswartsgeschdftegesetz (FAGG) ausgenommen
sind.
Ein Verbraucher (§1 KSchG), der seine Vertragserkldrung

. weder in den Geschaftsrdumen des Unternehmers abgegeben,

. noch die Geschidftsverbindung zur Schliefung des Vertrages mit dem Unternehmer selbst angebahnt hat,
kann bis zum Zustandekommen des Vertrages oder danach binnen 14 Tagen seinen Riucktritt erklaren.
Die Frist beginnt erst zu laufen, wenn dem Verbraucher eine »Urkunde« ausgefolgt wurde, die Namen und Anschrift des Unternehmers,
die zur Identifizierung des Vertrages notwendigen Angaben sowie eine Belehrung iiber das Rucktrittsrecht, die Ricktrittsfrist und
die Vorgangsweise fiir die Ausitbung des Riicktrittsrechts enth&alt.
Bei fehlender Belehrung iber das RiUcktrittsrecht steht dem Verbraucher das Ricktrittsrecht fiir eine Frist von zwdlf Monaten und 14
Tagen ab Vertragsabschluss zu. Holt der Unternehmer die Urkundenausfolgung innerhalb der zwolf Monate ab dem Fristbeginn nach, so
endet die verlédngerte Ricktrittsfrist 14 Tage nach dem Zeitpunkt, zu dem der Verbraucher die Urkunde erh&dlt.
Die Erkldarung des Ricktritts ist an keine bestimmte Form gebunden. Die Ricktrittsfrist ist gewahrt, wenn die Ricktrittserklarung
innerhalb der Frist abgesendet wird.
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4. Das Riucktrittsrecht bei Nichteintritt maBgeblicher Umstdnde (§3a KSchG)
Der Verbraucher kann von seinem Vertragsantrag oder vom Vertrag zuricktreten, wenn
* ohne seine Veranlassung,
* maRgebliche Umsténde,
* die vom Unternehmer als wahrscheinlich dargestellt wurden,
* nicht oder in erheblich geringerem Ausmal eingetreten sind.

MaBgebliche Umstédnde sind
e die erforderliche Mitwirkung oder Zustimmung eines Dritten,
. steuerrechtliche Vorteile,
e eine Offentliche FOrderung oder die Aussicht auf einen Kredit.

Die Rucktrittsfrist betrédgt eine Woche ab Erkennbarkeit des Nichteintritts fiir den Verbraucher, wenn er Uber dieses Riucktrittsrecht
schriftlich belehrt wurde. Das Riicktrittsrecht endet aber jedenfalls einen Monat nach beidseitiger vollstandiger Vertragserfiillung.

Ausnahmen vom Riicktrittsrecht
e Wissen oder wissen milssen des Verbrauchers iber den Nichteintritt bei den Vertragsverhandlungen.

. Im einzelnen ausgehandelter Ausschluss des Ricktrittsrechtes (formularmédfig nicht abdeckbar).
. Angemessene Vertragsanpassung.

Die Erklarung des Ricktritts ist an keine bestimmte Form gebunden. Die Riucktrittsfrist ist gewahrt, wenn die Ricktrittserkldrung
innerhalb der Frist abgesendet wird (§3 Abs.4 KSchG).

5. Das Riicktrittsrecht beim Bautridgervertrag nach §5 BTVG

Mit dem Bautridgervertragsgesetz wurden Schutzbestimmungen fir die Erwerber von Rechten an erst zu errichtenden bzw. durchgreifend
zu erneuernden Gebduden, Wohnungen bzw. Geschadftsraumen geschaffen. Das Gesetz ist nur auf Bautrdgervertridge anzuwenden, bei denen
Vorauszahlungen von mehr als EUR 150,00 pro Quadratmeter Nutzfldche zu leisten sind.

Der Erwerber kann von seiner Vertragserklarung zuriicktreten, wenn ihm der Bautrdger nicht eine Woche vor deren Abgabe folgendes
schriftlich mitgeteilt hat:

1. den vorgesehenen Vertragsinhalt;

2. den vorgesehenen Wortlaut der Vereinbarung mit dem Kreditinstitut (wenn die Sicherungspflicht nach §7 Abs.6 Z2
(Sperrkontomodell) erftllt werden soll);

3. den vorgesehenen Wortlaut der Bescheinigung nach §7 Abs.6 Z3 lit.c (wenn die Sicherungspflicht nach §7 Abs.6 Z3
(Bonitatsmodell im geférderten Mietwohnbau) erfiillt werden soll);

4. den vorgesehenen Wortlaut der ihm auszustellenden Sicherheit (wenn die Sicherungspflicht schuldrechtlich (§8) ohne Bestellung
eines Treuhdnders (Garantie, Versicherung) erfiillt werden soll);

5. gegebenenfalls den vorgesehenen Wortlaut der Zusatzsicherheit nach §9 Abs.4 (wenn die Sicherungspflicht des Bautrdgers durch
grundblticherliche Sicherstellung (§§9 und 10) erfiillt werden soll [Ratenplan A oder B]).

Sofern der Erwerber nicht spatestens eine Woche vor Abgabe seiner Vertragserkldrung die oben in Pkt.1-5 genannten Informationen
sowie eine Belehrung itber das Ricktrittsrecht schriftlich erhalt, steht ihm ein Ricktrittsrecht zu. Der Ricktritt kann vor
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Zustandekommen des Vertrages unbefristet erkldrt werden; danach ist der Ricktritt binnen 14 Tagen zu erklaren. Die RiUcktrittsfrist
beginnt mit Erhalt der Informationen zu laufen, jedoch nicht vor Zustandekommen des Vertrages. Unabhdngig vom Erhalt dieser
Informationen erlischt das Ricktrittsrecht aber jedenfalls spatestens 6 Wochen nach Zustandekommen des Vertrages.

Dariiber hinaus kann der Erwerber von seiner Vertragserklarung zurlcktreten, wenn eine von den Parteien dem Vertrag zugrunde gelegte
Wohnbauférderung ganz oder in erheblichem Ausmaf aus nicht bei ihm gelegenen Grinden nicht gewd&hrt wird. Der Ricktritt ist binnen
14 Tagen zu erkldren. Die Rucktrittsfrist beginnt, sobald der Erwerber vom Unterbleiben der Wohnbaufdérderung informiert wird und
gleichzeitig oder nachher eine schriftliche Belehrung iUber das Ricktrittsrecht erhalt.

Das Riucktrittsrecht erlischt jedoch spatestens 6 Wochen nach Erhalt der Information iiber das Unterbleiben der Wohnbauférderung. Der
Erwerber kann den Riucktritt dem Bautrdger oder dem Treuhdnder gegeniiber erkldren.

VIII. Steuerliche Auswirkungen bei VerduBerung

1. VerauBerungs- und Spekulationsgewinn (Immobilienertragsteuer)
Gewinne aus der VerauBerung privater Liegenschaften werden seit 01.04.2012 unbefristet besteuert. Bei Immobilien, die nach dem
31.03.2012 verdubert werden, ist hinsichtlich der Besteuerung zwischen »steuerverfangenen Immobilien«, die ab dem 01.04.2002 (bzw.
01.04.1997) entgeltlich angeschafft wurden, und »Altfdllen« zu unterscheiden.
»Steuerverfangene Immobilien«: 30% Steuer auf VerduBerungsgewinn
Im Regelfall unterliegen Immobilien, die ab dem 01.04.2002 angeschafft wurden (bzw. ab dem 01.04.1997, falls eine Teilabsetzung fir
Herstellungsaufwendungen in Anspruch genommen wurde) einer einheitlichen Immobilienertragsteuer in Hohe von 30% des
VeraduBerungsgewinns, der Differenz zwischen Anschaffungskosten und Verkaufspreis. Steuermindernd wirken sich Instandsetzungs- und
nachtragliche HerstellungsmaBnahmen aus, soweit diese nicht mehr steuerlich geltend gemacht werden konnen. Geltend gemachte
Absetzbetrage von Anschaffungs- und Herstellungskosten einschlieflich jener AfA, welche bei der Berechnung der besonderen Einkiinfte
(Details siehe unten) abgezogen worden ist, sowie offene Teilabsetzbetrdge fiir Instandsetzungsaufwendungen miissen hinzugerechnet
werden. Fir VerauBerungen bis 31.12.2015 ist ein Steuersatz von 25% anzuwenden. Eine Inflationsabgeltung in Hohe von 2% pro Jahr
kann ab 01.01.2016 nicht mehr geltend gemacht werden.
HINWEIS: Vor allem bei vermieteten Immobilien kann die Ermittlung des Ver&duBerungsgewinns im Regelfall nur im Zusammenwirken mit
dem Steuerberater und Immobilienverwalter des Verkdufers ermittelt werden. Die Meldung und Abfuhr der Immobilienertragsteuer hat
durch den Parteienvertreter (Vertragserrichter) spatestens am 15. Tag des auf den Kalendermonat des Zuflusses zweitfolgenden
Kalendermonats zu erfolgen.
»Altfédlle«: 4,2% bzw. 18% Steuer auf gesamten Kaufpreis
Bei einem letzten entgeltlichen Erwerb vor dem 01.04.2002 (bzw. im Falle von geltend gemachten Teilabsetzungen gem. §28 Abs.3 EStG
01.04.1997) wird pauschal der VerduBerungserlds (tatsdchlicher erzielter Kaufpreis) besteuert. Unter der gesetzlich vorgegebenen
Annahme eines Veraduberungsgewinnes von 14% ergibt dies eine Steuerlast von

. 4,2% vom VerduBerungserlds bzw.

. 18% vom VerauRerungserlds, wenn seit dem 01.01.1988 eine Umwidmung stattgefunden hat.

Uber Antrag ist es in jedem Fall moglich, den Spekulationsgewinn zu errechnen und diesen mit 30% zu versteuern oder aber auch mit
dem Einkommensteuertarif zu veranlagen. Gem. §20 Abs.2 EStG sind dann auch Verkaufsnebenkosten abzugsfahig.
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2. Befreiung von der Immobilienertragsteuer

A) Hauptwohnsitzbefreiung

Wenn eine Immobilie ab der Anschaffung mindestens zwei Jahre durchgehend bis zur Veraublerung als Hauptwohnsitz gedient hat oder 5
Jahre durchgehender Hauptwohnsitz in den letzten 10 Jahren vor VerduBerung gegeben ist, fallt keine Immobilienertragsteuer an.

B) Selbst erstellte Gebaude

Eine solche Steuerbefreiung ist auch fiir selbst erstellte Gebaude (Verdulerer hat die Bauherreneigenschaft) gegeben: Diese Gebaude
diirfen aber in den letzten 10 Jahren vor VerduRerung nicht zur Erzielung von Einkiinften aus Vermietung und Verpachtung verwendet
worden sein.

C) Weitere Ausnahmen

Weitere Ausnahmen sind fir Tauschvorgédnge im Rahmen eines Zusammenlegungs- oder Flurbereinigungsverfahrens vorgesehen sowie fir
Anrechnung von Grunderwerbsteuern und Stiftungseingangssteuern sowie Erbschafts- & Schenkungssteuern der letzten 3 Jahre vor
VerdauBerung auf die Spekulationssteuer.

3. Teilabsetzbetrdge und Spekulationsgewinn-Ermittlung

Bei Ermittlung des Spekulationsgewinnes von »steuerverfangenen« Grundsticken milssen die begiinstigt abgesetzten Teilbetrdge fir
Herstellungsaufwendungen - neben den abgesetzten Instandsetzungszehnteln bzw. (ab 2016) Instandsetzungsfiinfzehnteln - dem
Spekulationsgewinn hinzugerechnet werden. Sie sind demnach gem §30 Abs.3 EStG bereits im Spekulationsgewinn enthalten und daher mit
dem besonderen Steuersatz von 30% besteuert.

Bei nicht mehr steuerverfangenen Grundstiicken erfolgt anldsslich der Ver&duBerung von vermieteten Grundstiicken bei Ermittlung des
VeraduBerungsgewinnes nach der Pauschalmethode (mit 4,2% des VeraduRerungserldses) eine Nachversteuerung in Form der Hinzurechnung in
Hohe der Halfte der in den letzten 15 Jahren vor der VeraubBerung abgesetzten Herstellungsfiinfzehntel (im Sonderfall auch Zehntel)
mit dem Sondersteuersatz von 30%.

4. Verlust der Zehntel- bzw. Fiinfzehntelabsetzung

Wenn der Verkaufer fir Instandsetzungs- und Herstellungsaufwendungen einen Antrag auf Absetzung in Teilbetrdgen gemal §28 Abs.2, 3
und 4 EStG 1988 (Zehntel- bzw. Finfzehntelabsetzung) gestellt hat, geht das Recht der Absetzung der im Zeitpunkt des Verkaufes noch
nicht geltend gemachten Zehntel- bzw. Finfzehntelbetrdge flir den Verkaufer und den Kaufer verloren.

5. Vorsteuerberichtigung und Umsatzsteuer

Vorsteuerbetridge, resultierend aus Anschaffungs- und Herstellungsaufwendungen, sowie aus GroBreparaturen, sind bei Ubertragung
unter Lebenden innerhalb der nachfolgenden 19 Jahre anteilig zu berichtigen. Fiir bereits vor dem 01.04.2012 genutzte bzw.
verwendete Anlagegiiter gibt es aber eine Ubergangsvorschrift, die einen neunjihrigen Berichtigungszeitraum vorsieht. Bei
unternehmerischer Nutzung des Rechtsnachfolgers (z.B. Zinshaus) kann die Vorsteuerberichtigung vermieden werden, indem 20%
Umsatzsteuer zum Kaufpreis zusdtzlich in Rechnung gestellt wird.

Zu beachten sind jedoch die Auswirkungen des 1. StabilitdatsG 2012 bei nicht fast ausschlieBlich zum Vorsteuerabzug berechtigenden
Umsédtzen eines Mieters. Es ist in jedem Fall zu empfehlen, die umsatzsteuerrechtliche Situation im Detail vor der
Kaufvertragserstellung mit einem Steuerexperten zu erdrtern.

6. Verkauf von Waldgrundstiicken
Die stillen Reserven aus dem stehenden Holz werden aufgedeckt und sind zu versteuern.
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Muster-Widerrufsformular gem. Anhang | zu BGBI. 1 2014/33

Widerrufsformular

{wenn Sie den Vertrag widerrufen wollen, dann fiillen Sie bitte dieses Formular aus und senden es zuriick)

An
(hier ist der Name, die Anschrift und gegebenenfalls die Faxnummer und E-Mail-Adresse des Unternehmers
durch den Unternshmer einzufigen)

Hiermit widerrufe(n) ich / wir (*} den von mir / uns (*) abgeschlossenen Vertrag tiber
den Kauf der folgenden Waren (7} / die Erbringung der folgenden Dienstleistung (*):

Bestellt am (7) /  rREHEN B (T): e i et st

Mame das /derVerbraucher(s) i,

Datum Unterschrift des Verbrauchers
{nur bei Mitteifung auf Papier}

") Unzutreffendes streichen
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